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Strategicky projekt regenerace brownfields

Projekt uskuteCnény konsorciem mezinarodnich a Ceskych
konzultaénich firem v obdobi fijen 2003 — fijen 2004
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Rizeni a financovani projektu

100% financovani z prostfedkd programu
Evropské unie Phare 2001

Rizen agenturou Czechlnvest v zastoupeni
ministerstva obchodu a primyslu
<
CZECHINVEST
Dokoncen 30. zari 2004 (projekt tedy trval
12 mésicu, protoze byl zahajen 1. fijna
2003)
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Hlavni cile

Pomoci vyvinout agenture Czechlinvest stfednédobou a dlouhodobou
strategii regenerace opusténych a podvyuzitych ploch brownfields

Vypracovat doporuceni tykajici se
zalozeni narodnich a regionalnich jednotek
pro regeneraci ploch brownfields

Zalozit a naplnit databazi ploch brownfields

Uskuteénit pét ukazkovych program( ve dvou pilotnich oblastech (Usti a
moravskoslezska oblast)
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Vystupy 1 - Zpravy a studie

Dokument Strategie

pro brownfields

Wembers log in here:

Podnikatelsky plan BRU Usermame:|

Password |

Plan komunikace T

Posouzeni trhu nemovitosti

Popis databaze a provozni pfirucka

PriruCka pro napravu kontaminovanych
pozemkd

Predbézné studie proveditelnosti

Zpravy o postupu projektu
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Vystupy 2 — Dokumentace ukazkovych mist

V osmi sekcich pro kazdeé z péti mist:
— Navrh na nové vyuziti mista

— Ramec pro rekultivaci

— Kombinovany program regenerace
— Posouzeni existujicich budov (modernizace nebo demolice)
— Stanoveni dopadu na Zivotni prostredi 4
— Posouzeni rozvoje nemovitosti
— Model ekonomického dopadu

— Marketingovy material
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Vysledky

Vytvoreni databaze brownfields pokryvajici dva regiony

— Zaklad pro Ceskou narodni databazi ploch brownfields (nebo dokonce pro narodni

databazi zastavénych ploch). Stanoven postup klasifikace a stanoveni priorit ploch
brownfields

Vytvofena narodni strategie pro regeneraci ploch brownfields

Ve dvou regionech zalozeny oblastni jednotky pro regeneraci
brownfields

Vznikla pfiruCka pro ozdravéni a vycisténi kontaminovanych ploch

Bylo naplanovano zkultivovani péeti ukazkovych mist a byl uspésne
zahajen proces kultivace

— Celkova plocha pfesahuje 85 hektaru

— Moznost vytvofit vice nez 4 000 novych pracovnich pfilezitosti
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Brownfields v souvislostech

Projekt Brownfields urcil a kategorizoval vice nez 1000 mist ve dvou
regionech

106 mist o celkové rozloze 986 hektaru bylo vybrano pro podrobnéjsi
hodnoceni a analyzu s vyuzitim velmi podrobného systému analyzy (43
mist (443 ha) lezi v moravskoslezské oblasti a 63 mist (518 ha) v ustecke
oblasti)

K dalSimu hodnoceni téchto mist byl vyuzit jednodussi systém tvoreny
osmi kategoriemi (dalSi panel)

Potvrdilo se, Ze rozhodujicim Cinitelem budouciho komercniho potencialu
je poloha (blizké dopravni spojeni, koncentrované osidleni, univerzity atd.)

Pokud nepfiznivé polozena mista nelze regenerovat pro komercni ucely,
k ¢emu mohou byt vyuZzita?
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Brownfields v souvislostech

Kategorie Malé nebo zadné Prizniva Malo nebo Pocet mist Pocet mist Rozvoj Mozna
znedisténi poloha zadné v v Ustecké Atraktivita podpora
existujici moravsko oblasti verejnosti
budovy slezské
oblasti
1a v v v 1 2 Vysoka Nizka
1b v v 13 30
2a v X v 0 0
2b v X X 0 0
3a X v v 1 1
3b X v X 28 30
4a X X v 0 0
4b X X X 0 0 Nizka Vysoka
43 mist, 63 mist,
celkova celkova
rozloha rozloha
443 ha 543 ha
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Budouci vyuziti

V Ceské republice se obecné pfedpoklada, Ze mista vyuzivana v
minulosti pro prumyslovou vyrobu by se stejnym zplsobem méla
vyuzivat i v budoucnosti

Ale
V soucasné dobé je zde pfFili§ mnoho ploch uréenych pro pramysl (a
obchod) a pfili§ mnoho z nich ma pochybnou kvalitu a je situovano na
nevhodnych mistech

Tudiz

Organy poverene planovanim musi byt pfipraveny uvazovat o jinych
zpUsobech vyuziti brownfields, které nebudou spadat pod oznaceni
prumysl/obchod




DTZ 12

1 4

Budouci vyuziti

Odhadnout potencialni poptavku v budoucnosti (pro budouci primyslové a
komer&ni plochy a pro vyuZiti jinym nez pramyslovym a obchodnim zpusobem
(bydleni, oteviené prostory pro volny ¢as, lesy atd.), pro danou oblast na regionalni
arovni

Prezkoumat a prehodnotit mistni a regionalni uzemni plany (zohlednit
budouci pfedpokladanou poptavku po pramyslovych a komer¢nich plochach)
Urcit celkovou rozlohu ploch brownfields podle jejich rozvojového
potencialu (pro nové priamyslové/komeréni i jiné vyuziti pro danou oblast na
regionalni urovni)

STANOVIT CILE, jak mohou brownfields pfispét k napinéni
predpokladané budouci poptavky (pro nové pramyslové/komeréni i jiné vyuziti
pro danou oblast na regionalni urovni)

Uvolnit rezim planovani, aby bylo snadnéjSi zaradit plochy brownfields do
jiného typu vyuziti
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Urceni budoucich priorit a ¢innosti

Vytvorit seznam mist s nejvyssi prioritou v dané oblasti na regionalni urovni a
v nasledujicich kategoriich

— Mista vhodna pro budouci pramyslové a komeréni vyuZiti

— Mista vhodna pro bydleni, volny ¢as a dalSi vyuziti kromé primyslového a komeréniho

— Mista, ktera v souCasné dobé znamenaji nebo by v budoucnosti mohla znamenat riziko pro zdravi

obyvatel

Svérit hlavni odpovédnost za dohled na regeneraci mist se zvlastnimi
prioritami ministerstvu primyslu, ministerstvu pro mistni rozvoj a
ministerstvu zivotniho prostredi

— MP bude dohliZet na primyslova a komeréni mista

— MMR bude dohlizet na bydleni, plochy pro volny €as a jiné vyuziti kromé prumyslového a
komercniho

— MZP bude dohliZet na mista, ktera v souasné dobé& znamenaji nebo by v budoucnosti mohla
znamenat riziko pro zdravi obyvatel

Pridélit kazdému ministerstvu pfimérené finanéni prostredky
STANOVIT PRIMERENE CILE REGENERACE
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Urceni budoucich priorit a ¢innosti

Zalozit agenturu pro regeneraci brownfields (ARB), ktera bude
uskuteCnovat programy zamerené na regeneraci a budouci vyuziti vSech
prioritnich ploch brownfields, jménem pfislusnych ministerstev (a z jejich
rozpocta).

ARB by méla:

— UskuteCnit nékteré omezené nucené vykupy

— Nakupovat a drzet padu az do jistych pfedem ur&enych limita

— Provadét ozdravéni a vycisténi

— Napomahat novému rozvoji v soucinnosti se soukromym sektorem (poskytovanim grantu a
technické pomoci)

— Ziskavat pfimérena technicka doporuc¢eni a pomoc

Stat musi projevit vedouci postaveni a odhodlani a odstranit nékteré
bariéry branici novému vyuziti ploch, dale by mel vycClenit dostateCné
zdroje k podpore ucelné regenerace
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Dalsi klicové otazky

Strategie oblastniho rozvoje by mély kombinovat rozvoj greenfields a
brownfields a umoznit:

— Bezprostifedni rozvoj ploch greenfields

— Postupné a planované snizeni budouciho rozsahu dostupnych ploch greenfields

— Budouci regeneraci nékterych, ale ne vSech, ploch brownfields

K uskutecCnéni tohoto ukolu je tfeba uvolnit dostateéné financni zdroje

— Kazdé z péti ukazkovych mist ur€enych v ramci projektu Brownfields si vyzada naklady ve
vySi 4-6 milionU eur na uvedeni do stavu, kdy budou pfipravena pro dal$i rozvoj (Kromé
znacénych finan&nich prostifedkd, které jiz byly uvolnény pfinejmensim pro dvé z téchto mist)

Regenerace ploch brownfields si vyzada dostateCny Cas

— V primeéru 2-3 roky na ozdravéni a vycisténi a dalSich 5-10 let na novy rozvoj, tedy celkova
doba 7-13 let




Gerry Brough
DTZ Consulting & Research

gerry.brough@dtz.com

www.dtz.com
www.dtzpieda.com

DTZ



